Uchwala NI ...ccovevrrrvennennnnnns
Rady Gminy Nowosolna

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna
obejmujacego place soleckie polozone w miejscowosciach Boginia, Kopanka, Moskwa, Natolin, Nowe
Skoszewy, Plichtéw i Teolin

Na podstawieart. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 . o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz.
1153 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) oraz art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. z 2023
r.poz. 1688 z pdzn. zm.), w zwigzku z Uchwatg Nr X1I1/114/2025 Rady Gminy Nowosolna z dnia 26 marca
2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Nowosolna obejmujacego place soteckie potozone w miejscowosciach Boginia, Kopanka, Moskwa, Natolin,
Nowe Skoszewy, Plichtow i Teolin oraz stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna, przyjetej uchwatg Nr
XXXVII/224/13 Rady Gminy Nowosolna z dnia 4 grudnia 2013 r., zmienionej uchwata Nr XLVIII/311/21
Rady Gminy Nowosolna z dnia 21 grudnia 2021 r., uchwatg Nr LIV/356/22 Rady Gminy Nowosolna z dnia 27
kwietnia 2022 r., orazuchwalg Nr X111/112/2025 Rady Gminy Nowosolna z dnia 26 marca 2025 r., uchwala
si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna obejmujacy
place soteckie potozone w miejscowosciach Boginia, Kopanka, Moskwa, Natolin, Nowe Skoszewy, Plichtow i
Teolin, zwany dalej planem.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) czes¢ graficzna, naktérg sktadajg sie rysunki planu sporzadzone w skali 1:1000, stanowiace zataczniki
nr: 1,2,3,4,5,6,7 do uchwaly;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 8 do

uchwaty;
3) dane przestrzenne, stanowiace zalgcznik nr 9 do uchwaty.

§ 2. Granice obszaréow objetych planem oznaczono na rysunkach planu symbolem graficznym.

§ 3. 1. W planie ustala sie:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
nadziemng intensywnos¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udziat powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe i sposob realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;
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6) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym;
7) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu;
10) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
11) granice terendOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

2. Plan nie zawiera, ze wzgledu na brak wystgpowania:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

2) wymagan wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terendw goriczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegodlnych warunkdw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 4. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przezto rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wickszym niz
12°;

2) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch lub wiecej potaciach, o kacie
nachylenia potaci dachowych powyzej 12°;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunkach planu linie,
przed ktore nie moze by¢ wysunigte lico zewngtrznej nadziemnej $ciany realizowanego budynku, z
dopuszczeniem wysunigcia przed te linie do 1,5 m balkonow, loggii, wykuszy, zadaszen nad wej$ciami,
pochylni i schodow zewnetrznych, nie dotyczy budowli oraz obiektow matej architektury ;

4) ushugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzong m.in. w obiektach wolno stojacych
lub lokalach uzytkowych wbudowanych, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci metodami
nieprzemystowymi, w tym obejmujacg funkcje: handlu, rzemies$lnicze, turystyki, gastronomii, zdrowia i
pomocy spotecznej, nauki, edukacji, sportu i rekreacji, kultury i rozrywki, bezpieczenstwa i porzadku
publicznego, biurowe i administracji, a takze urzadzenia budowlane zwigzane z ta dziatalnoscia.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linia rozgraniczajgca tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) zwymiarowane odleglo$ci mierzone w metrach;
5) przeznaczenie terenéw o roznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi
1 oznaczonych symbolami liczbowo-literowymi, w tym:
a) U — teren usthug,
b) U-ZP — teren ustug lub zieleni urzadzonej,
¢) UT-UG-US - teren ustug turystyki lub ustug gastronomii lub ustug sportu i rekreacji,
d) KDZ — teren drogi zbiorczej,
e) KDL — teren drogi lokalnej,
f) WS — teren wod powierzchniowych $rédladowych,
g) L — teren lasu,



h) ZP — teren zieleni urzadzone;j.

2. Oznaczenia graficzne wystepujace narysunkach planu, nie wymienione w ust. 1, w tym wynikajace
z przepisow odrebnych, maja wytacznie charakter informacyjny.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu ustala si¢:

1) ksztalttowanie charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) zakaz ksztaltowania powierzchni dziatek budowlanych w spos6b umozliwiajacy naturalny sptyw wod
opadowych na sgsiednie dziatki budowlane.

§ 7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) obowiazek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi dla terenow
chronionych akustycznie:

a) dla terend6w oznaczonych na rysunkach planu symbolem U — w przypadku realizacji ustug z zakresu
edukacji — jak dla terenéw przeznaczonych pod budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy,

b) dla terend6w oznaczonych na rysunkach planu symbolem U — w przypadku realizacji ustug z zakresu
zdrowia — jak dla terenow szpitali,

c) dlaterend6w oznaczonych na rysunkach planu symbolami UT-UG-US, U-ZP, ZP — jak dla terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko, z
wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

3) zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczeg6lnosci
zaktadoéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych;;

4) zakaz odptywu wod opadowych iroztopowych ze szkodg dla gruntéw sgsiednich, zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu prawa wodnego;

5) zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalno$ci powodujacej przekroczenie
dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na srodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi, poprzez
emisj¢ substancji i energii w szczegdlnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania,
zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

6) obszar oddziatywania inwestycji nie moze wykracza¢ poza granice dziatki budowlanej na ktorej si¢
znajduje.

§ 8. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegbtowymi dla poszczegolnych terenow;
2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkami planu, z zastrzezeniem lit. b oraz § 9, § 11,
b) dla istniejacych budynkow i czesci budynkéw zlokalizowanych pomiedzy linig rozgraniczajaca tereny
o r6znym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania a nieprzekraczalng linig zabudowy
dopuszcza si¢ ich rozbudowe, nadbudowe i zmian¢ sposobu uzytkowania, jezeli zachowane zostang
ustalenia przepisow odrgbnych oraz ustalenia szczegbétowe dla danych terenow,
¢) dopuszczenie utrzymania, nadbudowy, przebudowy, remontu i zmiany sposobu uzytkowania
istniejgcych budynkéw usytuowanych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci
mniejszej niz 4,0 m, z zastrzezeniem lit. a,



d) przy realizacji przeznaczenia terendw nakazuje si¢ zapewnienie warunkow bezpieczenstwa w zakresie
ochrony przeciwpozarowej, w tym wymaganej odleglosci od lasu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) jezeli ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych terenéw nie stanowia inaczej, maksymalna wysokosé
obiektow budowlanych do 20,0 m, z zastrzezeniem lit. f oraz § 10,

f) ustalenia wysokosci nie dotyczg obiektow matej architektury,

g) w terenach oznaczonych na rysunkach planu symbolami: 1U,2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 1U-ZP oraz 1UT-
UG-US, dopuszczenie sytuowania budynkéw gospodarczych i garazowych zwroconych $ciang bez
okien i drzwi w strong granicy dziatki budowlanej na ktorej si¢ znajdujag w odlegltosci 1,5 m od niej lub
bezposrednio przy tej granicy, z zastrzezeniem lit. a;

3) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

a) liczbe miejsc do parkowania samochodow:

— dlauslug— minimum 1 miejsce do parkowania na kazde 5 zatrudnionych osob, nie mniej niz 2
miejsca na obiekt ustugowy,

b) sposdb realizacji miejsc do parkowania w formie:

— wydzielonych stanowisk postojowych na powierzchni terenu,
— garazy,

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — minimum 1

miejsce do parkowania na kazde 10 zatrudnionych oséb, nie mniej niz 1 miejsce na obiekt.

§ 9. W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terenoéw lub obiektoéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisOw odrebnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym:

1) ustala si¢ uwzglednienie powierzchni ograniczajacych zabudowe od lotniczego urzadzenia naziemnego
(urzadzeniaradionawigacyjne w m. Wigczyn Dolny k/ £.6dzZ), ktore obejmuje obszar objety planem,
gdzie obowiazuja ograniczenia wysokosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa lotniczego,
maksymalnie do 284 m n.p.m.;

2) ustala si¢ uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z potozenia czesci obszaru objetego planem w
granicach Parku Krajobrazowego Wzniesien £.6dzkich (obszary w granicach wskazanych na rysunkach
planunrl, 2, 3, 5,6, zgodnie z oznaczeniem graficznym) gdzie obowiazuja nakazy i zakazy odnos$nie
zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi ustanawiajgcymi ten obszar;

3) ustala si¢ uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z potozenia catego obszaru objetego planem w
zasiggu Glownych Zbiornikow Wod Podziemnych nr 403 Zbiornik miedzymorenowy Brzeziny—Lipce
Reymontowskie oraz nr 404 Zbiornik Koluszki—Tomaszow, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty i
przepisami odregbnymi;

4) ustala si¢ uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z potozenia obszaru objetego planem w granicach
Krajobrazu Priorytetowego Kulminacja Wzniesien Lodzkich nr 10-318.82-132 oraz cz¢s$ci obszaru
objetego planem w granicach krajobrazow w obregbie Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich
(obszary w granicach wskazanych na rysunkach planu nr 1, 2, 3, 5, 6, zgodnie z oznaczeniem
graficznym), wyznaczonych w Audycie Krajobrazowym Wojewddztwa Lodzkiego, gdzie obowigzuja
rekomendacje i wnioski dotyczace ksztaltowania i ochrony krajobrazu zgodnie z przepisami odrebnymi
ustanawiajagcymi ten krajobraz;

5) wskazuje si¢ strefe kontrolowang gazociggu $redniego ci$nienia, oznaczong na rysunkach planu
symbolem graficznym, w ktdrej obowiazuja szczegdIne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w
uzytkowaniu teren6w zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu sieci gazowych i ich usytuowania, z
zastrzezeniem pkt 6;

6) nie obowiazujg ustalenia pkt 5 w przypadku przebudowy gazociggu na nowy, dla ktérego strefa
kontrolowana bedzie zgodna z przepisami odrebnymi.

§ 10. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci ustala sig:
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1) w granicach obszaru objg¢tego planem nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen
1 podziatléw nieruchomosci;

2) minimalna powierzchnia dziatek i minimalne szerokosci frontow dzialek zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego od 70° do 110°;

4) parametry okreslone w niniejszej uchwale nie dotyczg podziatow dokonywanych w celu sytuowania
urzadzen infrastruktury technicznej, wyznaczania linii rozgraniczajacych drog, regulacji stanu prawnego,
poprawy istniejagcego zagospodarowania celem powigkszania istniejacych dziatek (pod warunkiem, ze
nieprzytaczana dziatka bedzie spetnia¢ warunki okre$lone niniejsza uchwata) oraz innych dokonywanych
na podstawie odrebnych przepisow.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) uktad komunikacyjny, ktory tworza istniejace drogi publiczne, w tym drogi klasy zbiorczej, lokalnej,
oznaczone na rysunkach planu symbolami: 1KDZ, 2KDZ, 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, SKDL;

2) powiazanie obszaru objetego planem z otaczajacym uktadem komunikacyjnym popirzez drogi publiczne:
a) drogi powiatowe zlokalizowane czg$ciowo w granicach obszaru objegtego planem (1KDZ, 2KDZ),
b) drogi gminne zlokalizowane czg§ciowo w granicach obszaru objetego planem (1KDL, 2KDL, 3KDL,

4KDL, 5KDL),
¢) drogi publiczne zlokalizowane poza obszarem objetym planem, dochodzace do granic obszaru objgtego
planem;

3) dopuszczenie lokalizowania w terenach drog urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc postojowych,
drog dla rowerdw, ciggow pieszych, zieleni, rowow oraz urzadzen zwigzanych z zapewnieniem cigglosci
przeptywu wod oraz prawidlowym funkcjonowaniem systemu odwodnienia, zgodnie z przepisami
odrgbnymi w zakresie drog publicznych;

4) dopuszczenie obstugi terendow wyznaczonych planem z drég wewnetrznych nieoznaczonych
na rysunkach planu, a dopuszczonych w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terenows;

5) minimalna szeroko$¢ drog wewnetrznych nieoznaczonych na rysunkach planu, a dopuszczonych
w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegodlnych terenow — 6,0 m.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1) mozliwo$¢ budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe i rozbudowe istniejacych obiektow, urzadzen i
sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepiséw odrebnych;
2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zasilanie w wode¢ z sieci wodociggowej,

b) budowg sieci wodociggowej o srednicy nie mniejszej niz 80 mm, z zastrzezeniem lit. c,

¢) przy realizacji nowych i przebudowie istniejacych sieci wodociggowych na obszarze objetym planem,
nakaz zachowania parametréw sieci wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej oraz realizacji
hydrantéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg;

3) w zakresie odprowadzania §ciekow bytowych:

a) odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem lit. c,

b) budowg sieci kanalizacyjnej o $rednicy nie mniejszej niz 90 mm,

¢) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, poprzez splyw
powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne, w tym: rowy infiltracyjne, studnie chlonne, zgodnie z
przepisami odrebnymi w zakresie prawa wodnego, z zastrzezeniem lit. c,

b) budowg sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy nie mniejszej niz 250 mm,

¢) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych bezposrednio do ziemi na danej dziatce
budowlanej, po uprzednim oczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawa wodnego ;
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5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zasilanie w gaz z sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. c,
b) budowg sieci gazowej o srednicy nie mniejszej niz 32 mm,
c) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych;
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) zasilanie w energi¢ elektryczng w oparciu o stacje oraz linie elektroenergetyczne $redniego i niskiego
napigcia, z zastrzezeniem lit. c,
b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych w granicach planu, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
¢) dopuszczenie indywidualnych systemow pozyskiwania energii, w tym lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii zgodnie z przepisami odrebnymi, z
zastrzezeniem lit. d,
d) zakaz lokalizacji biogazowni i elektrowni wiatrowych za wyjatkiem mikroinstalacji;
7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
a) ogrzewanie budynkow ze zrodet indywidualnych, z obowigzkiem stosowania instalacji lub urzadzen
(kottéw) spehiajacych graniczne warto$ci emisji, zgodnie z przepisami odregbnymi, w ktorych stosuje
si¢ paliwa, spetliajace wymogi przepisow odrebnych lub z sieci cieplowniczej, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszczasi¢ ogrzewanie budynkow z indywidualnych zrodet ciepta zasilanych z sieci gazowej lub
elektroenergetycznej, lub urzadzen kogeneracyjnych zasilanych paliwem gazowym lub urzgdzen
wykorzystujacych energi¢ z odnawialnych zrdédet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi, z
zastrzezeniem lit. c,
c¢) zakaz lokalizacji biogazowni i elektrowni wiatrowych za wyjatkiem mikroinstalacji;
8) w zakresie telekomunikacji — obstuge z istniejacych i rozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych,
zgodnie z przepisami odregbnymi w zakresie prawa budowlanego;
9) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie odpadow.

§ 13. Stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala si¢ optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu — nie ustala si¢ — nie stwierdza si¢ wzrostu warto$ci nieruchomosci dla
terendw objetych planem miejscowym.

§ 14. Ustala si¢ granice terendOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
w liniach rozgraniczajacych tereny oznaczone na rysunkach planu symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 1UT-
UG-US, 1U-ZP, 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, SKDL, 1WS, 1ZP. Dopuszcza si¢ realizacj¢ inwestycji celu
publicznego na innych terenach.

§ 15. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
w liniach rozgraniczajacych tereny oznaczone na rysunkach planu symbolami: 1KDZ, 2KDZ. Dopuszcza si¢
realizacje inwestycji celu publicznego na innych terenach.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sig:

1) przeznaczenie — teren ustug, z wykluczeniem:

a) terenu ustug handlu wielkopowierzchniowego,

b) terenu ustug kultu religijnego;
2) dopuszczenie lokalizacji budynkow gospodarczych i garazowych wbudowanych lub wolno stojacych;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,5,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,4,
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¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1,0,
d) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
e) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: do 10,0 m,
f) uksztaltowanie potaci dachowych:
— budynkoéw ustugowych: dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°,
— budynkow gospodarczych, garazowych: dachy plaskie, jedno- lub wiclospadowe o kacie
nachylenia potaci do 35°;
4) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowiazek stosowania ustalen pkt 3 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejagcych budynkow;
5) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 2000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 40,0 m;
6) w zakresie obstugi komunikacyjne;j:
a) obshuge terenu 1U — poprzez istniejacy uktad drog publicznych zlokalizowanych poza obszarem
objetym planem,
b) dopuszczenie wyznaczania drég wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U ustala si¢:

1) przeznaczenie — teren ustug, z wykluczeniem:

a) terenu ustug handlu wielkopowierzchniowego,

b) terenu ustug kultu religijnego;
2) dopuszczenie lokalizacji budynkow gospodarczych i garazowych wbudowanych lub wolno stojacych;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,6,

¢) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,6,

d) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: do 9,0 m,

f) uksztaltowanie potaci dachowych:

— budynkéw ushlugowych: dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°,
— budynkow gospodarczych, garazowych: dachy plaskie, jedno- lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci do 35°;
4) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowiazek stosowania ustalen pkt 3 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkow;

5) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz 1000 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m;
6) w zakresie obstugi komunikacyjnej:

a) obshuge terenu 2U — z drogi publicznej przylegajacej do terenu oznaczonej symbolem 1KDZ,

b) dopuszczenie wyznaczania drég wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U ustala si¢:

1) przeznaczenie — teren ustug, z wykluczeniem:

a) terenu ustug handlu wielkopowierzchniowego,

b) terenu ustug kultu religijnego;
2) dopuszczenie lokalizacji budynkow gospodarczych i garazowych wbudowanych lub wolno stojacych;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,6,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,3,
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¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1,0,
d) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
e) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: do 9,0 m,
f) uksztaltowanie potaci dachowych:
— budynkoéw ustugowych: dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°,
— budynkow gospodarczych, garazowych: dachy plaskie, jedno- lub wiclospadowe o kacie
nachylenia potaci do 35°;
4) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowiazek stosowania ustalen pkt 3 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejagcych budynkow;
5) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejsza niz 900 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m;
6) w zakresie obstugi komunikacyjne;j:
a) obshuge terenu 3U — z drogi publicznej przylegajacej do terenu oznaczonej symbolem 1KDL oraz
poprzez uktad drog publicznych zlokalizowanych poza obszarem planem,
b) dopuszczenie wyznaczania drég wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4U ustala si¢:

1) przeznaczenie — teren ustug, z wykluczeniem:

a) terenu ustug handlu wielkopowierzchniowego,

b) terenu ustug zdrowia i pomocy spolecznej,

¢) terenu ustug kultu religijnego;
2) dopuszczenie lokalizacji budynkow gospodarczych i1 garazowych wbudowanych Iub wolno stojacych;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,5,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,4,

¢) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 1,0,

d) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,

e) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: do 10,0 m,

f) uksztaltowanie potaci dachowych:

— budynkow ustugowych: dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°,
— budynkow gospodarczych, garazowych: dachy plaskie, jedno- lub wiclospadowe o kacie
nachylenia potaci do 35°;
4) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt 3 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejagcych budynkow;

5) w zakresie warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 1000 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 40,0 m;
6) w zakresie obstugi komunikacyjne;j:

a) obstuge terenu 4U — poprzez istniejacy uktad drog publicznych zlokalizowanych poza obszarem

objetym planem,
b) dopuszczenie wyznaczania drég wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5U, ustala si¢:

1) przeznaczenie — teren ustug, z wykluczeniem:
a) terenu ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) terenu ustug kultu religijnego;
2) dopuszczenie lokalizacji budynkow gospodarczych i garazowych wbudowanych lub wolno stojacych;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
8



a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,6,
¢) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,6,
d) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
e) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: do 9,0 m,
f) uksztaltowanie potaci dachowych:
— budynkoéw ustugowych: dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°,
— budynkow gospodarczych, garazowych: dachy plaskie, jedno- lub wiclospadowe o kacie
nachylenia potaci do 35°;
4) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowiazek stosowania ustalen pkt 3 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejagcych budynkow;
5) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 2000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 40,0 m;
6) w zakresie obstugi komunikacyjne;j:
a) obshuge terenu 5U — z drog publicznych przylegajacych do terenu oznaczonych symbolami: 2KDL,
3KDL,
b) dopuszczenie wyznaczania drég wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6U ustala si¢:

1) przeznaczenie — teren ustug, z wykluczeniem:

a) terenu ustug handlu wielkopowierzchniowego,

b) terenu ustug kultu religijnego;
2) dopuszczenie lokalizacji budynkow gospodarczych i garazowych wbudowanych lub wolno stojacych;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,5,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,4,

¢) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 1,0,

d) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,

e) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: do 10,0 m,

f) uksztaltowanie potaci dachowych:

— budynkéw ustugowych: dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°,
— budynkow gospodarczych, garazowych: dachy plaskie, jedno- lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci do 35°;
4) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowiazek stosowania ustalen pkt 3 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkow;

5) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnie dziatki nie mniejsza niz 1500 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 30,0 m;
6) w zakresie obstugi komunikacyjnej:

a) obshuge terenu 6U — z drogi publicznej przylegajacej do terenu oznaczonej symbolem 6KDL,

b) dopuszczenie wyznaczania drég wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-ZP ustala si¢:

1) przeznaczenie — teren ustug lub zieleni urzadzonej, z wykluczeniem:
a) terenu ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) terenu ustug kultu religijnego;
2) dopuszczenie lokalizacji budynkow gospodarczych i garazowych wbudowanych lub wolno stojacych;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
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a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,2,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,7,
¢) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,4,
d) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
e) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: do 9,0 m,
f) uksztaltowanie potaci dachowych:
— budynkoéw ustugowych: dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°,
— budynkow gospodarczych, garazowych: dachy plaskie, jedno- lub wiclospadowe o kacie
nachylenia potaci do 35°;
4) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowiazek stosowania ustalen pkt 3 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejagcych budynkow;
5) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 2000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 45,0 m;
6) w zakresie obstugi komunikacyjne;j:
a) obshuge terenu 1U-ZP — z drogi publicznej przylegajacej do terenu oznaczonej symbolem 4KDL,
b) dopuszczenie wyznaczania drog wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UT-UG-US ustala si¢:

1) przeznaczenie — teren ustug turystyki lub ustug gastronomii lub ustug sportu i rekreacji;
2) dopuszczenie lokalizacji: budynkow gospodarczych i garazowych wbudowanych lub wolno stojacych;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,7,
¢) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,6,
d) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
e) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: do 9,0 m,
f) uksztaltowanie potaci dachowych:
— budynkow ustugowych: dowolne,
— budynkow gospodarczych, garazowych: dachy plaskie, jedno- lub wiclospadowe o kacie
nachylenia potaci do 35°;
4) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowiazek stosowania ustalen pkt 3 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkow;
5) w zakresie warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz 1,7 ha,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 85,0 m;
6) w zakresie obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuge terenu 1UT-UG-US — z drogi publicznej przylegajacej do terenu oznaczonej symbolem 2KDZ,
b) dopuszczenie wyznaczania drog wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu.

§ 24. Dla terenéw oznaczonych na rysunkach planu symbolami: 1KDZ, 2KDZ, ustala si¢:

1) przeznaczenie — teren drogi zbiorczej;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkami planu:
a) drogi oznaczonej symbolem 1KDZ: 4,1 m — poszerzenie istniejacej drogi zlokalizowanej poza
obszarem objetym planem,

b) drogi oznaczonej symbolem 2KDZ: 5,0 m — poszerzenie istniejgcej drogi zlokalizowanej poza
obszarem objetym planem.
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§ 25. Dla teren6w oznaczonych na rysunkach planu symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, SKDL,
ustala si¢:

1) przeznaczenie — teren drogi lokalne;j;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkami planu:
a) drogioznaczonej symbolem 1KDL: od 3,1 m do 3,4 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania —
poszerzenie istniejgcej drogi zlokalizowanej poza obszarem objetym planem,
b) drogi oznaczonej symbolem 2KDL: 2,0 m — poszerzenie istniejgcej drogi zlokalizowanej poza
obszarem objetym planem,
¢) drogi oznaczonej symbolem 3KDL: 2,0 m — poszerzenie istniejacej drogi zlokalizowanej poza

obszarem objetym planem,
d) drogi oznaczonej symbolem 4KDL: 0d 2,1 m do 2,3 m — poszerzenie istniejacej drogi zlokalizowane;j

poza obszarem objetym planem,
e) drogi oznaczonej symbolem SKDL: od 2,4 m do 2,6 m — poszerzenie istniejacej drogi zlokalizowane;j

poza obszarem objgtym planem.

§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 WS ustala si¢:

1) przeznaczenie — teren wod powierzchniowych srédladowych;

2) zakaz lokalizacji budynkow;

3) dopuszczenie lokalizowania urzagdzen wodnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,9;

5) w zakresie obstugi komunikacyjnej: obstuge z drogi publicznej przylegajacej do terenu oznaczonej
symbolem 1KDZ.

§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1L ustala sie:

1) przeznaczenie — teren lasu;
2) zagospodarowanie i uzytkowanie terenu zgodnie z przepisami odregbnymi z zakresu gruntow lesnych;
3) w zakresie obstugi komunikacyjnej: utrzymanie dotychczasowej obstugi komunikacyjne;j.

§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP ustala si¢:

1) przeznaczenie — teren zieleni urzadzonej;

2) zakaz lokalizacji budynkow;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,8;

4) w zakresie obshugi komunikacyjnej: utrzymanie dotychczasowej obstugi komunikacyjnej, z drog
publicznych oznaczonych symbolami 2KDL, 3KDL poprzez teren oznaczony symbolem 5U.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 29. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Nowosolna.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urz¢gdowym

Wojewodztwa Lodzkiego.

11



