UCHWALA NR XXXV/244/2026
RADY GMINY NOWOSOLNA

z dnia 22 lipca 2026 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna
obejmujacego cze$¢ obszaru miejscowosci Wiaczyn Dolny

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 .
poz. 662), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2026 1. poz.538, 781) oraz art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688,
72024 1. poz. 1824, z2025r. poz.527, 1543, 1668,z2026r. poz.781), wzwigzku zuchwalg Nr
XII1/113/2025 Rady Gminy Nowosolna z dnia 26 marca 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna obejmujacego cze§¢ obszaru
miejscowosci Wigczyn Dolny oraz stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna, przyjetej uchwata Nr XXXVI11/224/13 Rady
Gminy Nowosolna z dnia 4 grudnia 2013 r., zmienionej uchwalg Nr XLVIII/311/21 Rady Gminy Nowosolna
z dnia 21 grudnia 2021 r., uchwatg Nr LIV/356/22 Rady Gminy Nowosolna z dnia 27 kwietnia 2022 r., oraz
uchwata Nr XI11/112/2025 Rady Gminy Nowosolna z dnia 26 marca 2025 r., uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna obejmujacy czes¢
obszaru miejscowosci Wiaczyn Dolny, zwany dalej planem.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) cze$¢ graficzna, na ktorg sktada sie rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik
Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zalgcznik Nr 2 do
uchwaty;

3) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik Nr 3 do uchwaly.
§ 2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.
§ 3. 1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe isposob realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice 1sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow;

8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;
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9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu;

12) granice terendOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
13) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;
14) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
2. Plan nie zawiera, ze wzgledu na brak wystepowania:
1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspoélczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic isposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°;

2) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch lub wigcej potaciach, o kacie nachylenia
potaci dachowych powyzej 12°;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktére nie moze by¢ wysunicte lico zewnetrznej nadziemnej S$ciany realizowanego budynku,
z dopuszczeniem wysuni¢cia przed te linie do 1,5 m balkondéw, loggii, wykuszy, zadaszen nad wej$ciami,
pochylni i schodow zewnetrznych, nie dotyczy budowli oraz obiektéw malej architektury;

4) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzona m.in. w obiektach wolno stojacych
lub lokalach uzytkowych wbudowanych, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci metodami
nieprzemystowymi, w tym obejmujaca funkcje: handlu, rzemieslnicze, turystyki, gastronomii, zdrowia
i pomocy spotecznej, nauki, edukacji, sportu irekreacji, kultury irozrywki, bezpieczenstwa i porzadku
publicznego, biurowe i administracji, a takze urzadzenia budowlane zwiazane z ta dziatalnoscia;

5) nadzér archeologiczny — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych polegajacych na
obserwacji i analizie nawarstwien majacych na celu odkrycie irozpoznanie zabytku archeologicznego
w wykopach budowlanych podczas realizacji robot ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) zwymiarowane odleglosci mierzone w metrach;
5) granica strefy ochrony archeologicznej;
6) pas technologiczny wraz ze strefg ochronng napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV;

7) przeznaczenie terendw o roznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych symbolami literowymi, w tym:

a) MNW-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug,

b) U — teren ustug,
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c) KDZ — teren drogi zbiorczej,

d) KDD — teren drogi dojazdowe;j,

e) KO-ZP — teren obstugi komunikacji lub zieleni urzadzonej,
f) IWU — teren ujecia wod.

2. Oznaczenia graficzne wystgpujace na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, wtym wynikajace
z przepisow odrgbnych, majg wylgcznie charakter informacyjny.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego i krajobrazu ustala sie:

1) ksztaltowanie charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) zakaz ksztaltowania powierzchni dziatek budowlanych w sposdb umozliwiajacy naturalny sptyw wod
opadowych na sgsiednie dziatki budowlane;

3) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi
dla terenu oznaczonego symbolem IMNW-U.

§ 7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) obowiazek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi dla terenow
chronionych akustycznie:

a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem IMNW-U — jak dla terenéw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe,

b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U — jak dla terenow przeznaczonych pod budynki
zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

c¢) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMNW-U, 1U, 2U — w przypadku realizacji
ustug z zakresu zdrowia — jak dla terendw szpitali,

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

3) zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci
zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowych;

4) zakaz odptywu wod opadowych iroztopowych ze szkoda dla gruntéw sasiednich, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa wodnego;

5) zakaz lokalizacji obiektow iurzadzen oraz prowadzenia dzialalno$ci powodujacej przekroczenie
dopuszczalnych wielko$ci oddzialywania na $rodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi, poprzez emisj¢
substancji ienergii W szczegdlnosci dotyczace wytwarzania halasu, wibracji, promieniowania,
zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

6) obszar oddzialywania inwestycji nie moze wykracza¢ poza granice dziatki budowlanej, na ktorej si¢
znajduje;

7) nakaz zachowania ciaglosci przeplywu wod, w tym rowdw, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
prawa wodnego;

8) zakaz niszczenia lub uszkadzania urzadzen wodnych, utrudniania przeptywu wod w zwigzku
z wykonywaniem lub utrzymaniem urzadzen wodnych, wykonania w poblizu urzadzen wodnych robét oraz
innych czynnosci ktoére mogg powodowaé w szczegdlnosSci osuwanie si¢ gruntu przy urzadzeniach
wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie prawa wodnego.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w granicach stanowiska archeologicznego AZP 66-53/8, oznaczonego na rysunku planu symbolem
graficznym, znajdujacego si¢ czgsciowo na obszarze objetym planem miejscowym, przy realizacji robot
ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci wiazacej si¢ z naruszeniem
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struktury gruntu, nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi ochrony zabytkow;

2) wprowadza si¢ stref¢ ochrony archeologicznej, oznaczona na rysunku planu symbolem graficznym,
w ktorej nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego przy
realizacji robot ziemnych lub dokonaniu zmiany dotychczasowej dziatalnosci wiazacej si¢ z naruszeniem
struktury gruntu.

§ 9. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) parametry 1iwskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkami planu, z zastrzezeniem § 101 § 12,

b) dopuszczenie utrzymania, nadbudowy, przebudowy, remontu i zmiany sposobu uzytkowania istniejacych
budynkow usytuowanych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci mniejszej niz
4,0 m, z zastrzezeniem lit. a,

c) jezeli ustalenia szczegdlowe dla poszczegodlnych terendw nie stanowiag inaczej, maksymalna wysoko$¢
obiektow budowlanych do 20,0 m, z zastrzezeniem lit. d oraz § 10,

d) ustalenia wysokosci nie dotycza obiektéw malej architektury,

e) w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMNW-U, 1U, 2U oraz 1IWU, dopuszczenie
sytuowania budynkéw gospodarczych i garazowych zwréconych $ciang bez okien idrzwi w strong
granicy dziatki budowlanej, na ktorej si¢ znajdujg w odleglosci 1,5 m od niej Iub bezposrednio przy tej
granicy, z zastrzezeniem lit. a;

3) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) liczbe miejsc do parkowania samochodow:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe,

- dla uslug — minimum 1 miejsce do parkowania na kazde 5 zatrudnionych oséb, nie mniej niz 2 miejsca
na obiekt uslugowy,

b) sposob realizacji miejsc do parkowania w formie:
- terenowych miejsc postoju w obrebie inwestycji,
- garazy,

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — minimum
1 miejsce do parkowania na kazde 10 zatrudnionych osob, nie mniej niz 1 miejsce na obiekt.

§ 10. W zakresie granic isposobu zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym:

1) ustala si¢ uwzglednienie powierzchni ograniczajacych zabudoweg od lotniczego urzadzenia naziemnego
(urzadzenia radionawigacyjne w m. Wigczyn Dolny k/ £.6dZ), ktére obejmuje obszar objety planem, gdzie
obowigzuja ograniczenia wysoko$ci, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa lotniczego,
maksymalnie do 250 m n.p.m.;

2) ustala si¢ uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z polozenia catego obszaru objetego planem
w zasiggu Glownych Zbiornikow Wod Podziemnych nr 403 Zbiornik migdzymorenowy Brzeziny—Lipce
Reymontowskie oraz nr 404 Zbiornik Koluszki-Tomaszéw, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty
i przepisami odrebnymi;

3) wskazuje si¢ strefe kontrolowang gazociagu $redniego ci$nienia, oznaczong na rysunku planu symbolem
graficznym, w ktorej obowigzujg szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu
terenow zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu sieci gazowych iich usytuowania, z zastrzezeniem
pkt 4;
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4)nie obowigzuja ustalenia pkt3 w przypadku przebudowy gazociagu na nowy, dla ktorego strefa
kontrolowana bedzie zgodna z przepisami odrgbnymi;

5) dla terenu 1U obowigzujg ustalenia dotyczace ochrony pomnika przyrody, oznaczonego na rysunku planu
symbolem graficznym, wynikajace z przepisow odrebnych z zakresu ochrony przyrody;

6) wskazuje si¢ strefe ochrony bezposredniej ujgcia wody podziemnej, oznaczong na rysunku planu symbolem
graficznym, gdzie obowigzujg przepisy odrebne z zakresu prawa wodnego.

§ 11. W zakresie szczegdétowych zasad 1 warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) w granicach obszaru obj¢tego planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
1 podziatow nieruchomosci;

2) minimalna powierzchnia dzialek iminimalne szerokosci frontow dzialek zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegolnych terenow;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego od 70° do 110°;

4) parametry okreslone w niniejszej uchwale nie dotycza podzialow dokonywanych w celu sytuowania
urzadzen infrastruktury technicznej, wyznaczania linii rozgraniczajacych drog, regulacji stanu prawnego,
poprawy istniejacego zagospodarowania celem powigkszania istniejacych dziatek (pod warunkiem, ze
nieprzytaczana dziatka bedzie speilnia¢ warunki okreslone niniejszg uchwalg) oraz innych dokonywanych
na podstawie odrebnych przepisow.

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala si¢ pas technologiczny wraz ze strefa ochronng napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV,
oznaczony na rysunku planu symbolem graficznym o szerokosci 15,0 m (po 7,5 m w obie strony od osi linii),
gdzie obowigzuje zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, nasadzen drzew i krzewow
o wysokosci powyzej 3,0 m oraz tworzenia hatd i nasypow o wysokosci powyzej 0,5 m.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sie:

1) uktad komunikacyjny, ktory tworza istniejace drogi publiczne, w tym drogi klasy zbiorczej, dojazdowej,
oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDZ, 1KDD;

2) powigzanie obszaru objetego planem z otaczajacym uktadem komunikacyjnym poprzez drogi publiczne:
a) drogi powiatowe zlokalizowane czgsciowo w granicach obszaru objetego planem (1KDZ),
b) drogi gminne zlokalizowane czgsciowo w granicach obszaru objgtego planem (1KDD),

¢) drogi publiczne zlokalizowane poza obszarem objetym planem, dochodzace do granic obszaru objetego
planem,;

3) dopuszczenie lokalizowania w terenach drog urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc postojowych, drog
dla rowerdéw, ciagébw pieszych, zieleni, rowdéw oraz urzadzen zwigzanych z zapewnieniem cigglosci
przeplywu wod oraz prawidlowym funkcjonowaniem systemu odwodnienia, zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie drog publicznych;

4) dopuszczenie obstugi terendw wyznaczonych planem z drog wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku
planu, a dopuszczonych w ustaleniach szczegdélowych dla poszczegélnych terendow;

5) minimalna szeroko$¢ drég wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu, a dopuszczonych
w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow — 6,0 m.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1) mozliwo$¢ budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe i rozbudowe istniejacych obiektow, urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepisow odrebnych;

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) zasilanie w wodg z sieci wodociggowej, z zastrzezeniem lit. d,

b) budowg sieci wodociggowej o srednicy nie mniejszej niz 80 mm, z zastrzezeniem lit. c,
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c) przy realizacji nowych i przebudowie istniejacych sieci wodociggowych na obszarze objgtym planem,
nakaz zachowania parametréw sieci wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej oraz realizacji
hydrantéw, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode,

d) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych;
3) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych:
a) odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem lit. c,
b) budowg sieci kanalizacyjnej o $rednicy nie mniejszej niz 90 mm,
c) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych;
4) w zakresie odprowadzania wdd opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, poprzez spltyw
powierzchniowy iurzadzenia infiltracyjne, wtym: rowy infiltracyjne, studnie chlonne, zgodnie
z przepisami odrebnymi w zakresie prawa wodnego, z zastrzezeniem lit. c,

b) budowe sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy nie mniejszej niz 250 mm,

¢) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych bezposrednio do ziemi na danej dziatce
budowlanej, po uprzednim oczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie prawa wodnego;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zasilanie w gaz z sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. c,
b) budowe sieci gazowej o $rednicy nie mniejszej niz 40 mm,
¢) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng w oparciu o stacje oraz linie elektroenergetyczne $redniego i niskiego
napiecia, z zastrzezeniem lit. c,

b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych w granicach planu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c¢) dopuszczenie indywidualnych systemow pozyskiwania energii, wtym lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem
lit. d,

d) zakaz lokalizacji biogazowni i elektrowni wiatrowych za wyjatkiem mikroinstalacji;
7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ogrzewanie budynkow ze zrédet indywidualnych, z obowigzkiem stosowania instalacji lub urzadzen
(kottéw) spetniajacych graniczne wartosci emisji, zgodnie z przepisami odregbnymi, w ktérych stosuje si¢
paliwa, spetniajagce wymogi przepisow odrebnych lub z sieci cieptowniczej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ ogrzewanie budynkow z indywidualnych zrodet ciepta zasilanych zsieci gazowej lub
elektroenergetycznej, lub urzadzen kogeneracyjnych zasilanych paliwem gazowym lub urzadzen
wykorzystujacych energi¢ z odnawialnych zrédel energii, zgodnie zprzepisami odrebnymi,
z zastrzezeniem lit. c,

c) zakaz lokalizacji biogazowni i elektrowni wiatrowych za wyjatkiem mikroinstalacji;

8) w zakresie telekomunikacji — obstuge z istniejacych irozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi w zakresie prawa budowlanego;

9) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie odpadow.

§ 15. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosciach:

1) 30% dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNW-U;

2) dla pozostatych terenéw nie stwierdza si¢ wzrostu wartosci nieruchomosci.
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§ 16. Ustala si¢ granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
w liniach rozgraniczajacych tereny oznaczone na rysunkach planu symbolami: 1U, 2U, 1KDD, 1KO-ZP,
1TWU. Dopuszcza si¢ realizacje inwestycji celu publicznego na innych terenach.

§ 17. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
w liniach rozgraniczajacych tereny oznaczone na rysunkach planu symbolami: 1KDZ. Dopuszcza si¢ realizacje
inwestycji celu publicznego na innych terenach.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNW-U ustala sig:
1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, z wykluczeniem:
a) terenu ushug handlu wielkopowierzchniowego,
b) terenu ushug nauki,
¢) terenu ushug edukacji,
d) terenu ustug kultu religijnego;
2) dopuszczenie lokalizacji budynkow gospodarczych i1 garazowych wbudowanych lub wolno stojacych;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,5,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
¢) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 1,0,
d) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
e) maksymalna wysokos¢:
- budynkow mieszkalnych, ustugowych: do 10,0 m,
- budynkow gospodarczych i garazowych: do 6,0 m,
f) uksztaltowanie potaci dachowych:
- budynkow mieszkalnych, ustugowych: dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°,

- budynkéw gospodarczych, garazowych: dachy ptaskie, jedno- lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci do 35°;

4)w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt3 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkdw;

5) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnig dziatki nie mniejsza niz 1200 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;
6) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 1200 m?;
7) w zakresie obstugi komunikacyjnej:

a) obstuge terenu IMNW-U — utrzymanie dotychczasowej obstugi komunikacyjnej, z drogi publicznej
oznaczonej symbolem 1KDZ poprzez teren oznaczony symbolem 1KO-ZP,

b) dopuszczenie wyznaczania drog wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu.
§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢:

1) przeznaczenie — teren ustug, z wykluczeniem:
a) terenu ushug handlu wielkopowierzchniowego,

b) terenu ustug kultu religijnego;
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2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazowych wbudowanych lub wolno stojacych;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60%,

¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,8,

d) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

¢) maksymalna wysokos¢ budynkéw: do 10,0 m,

f) uksztaltowanie potaci dachowych:

- budynkow ustlugowych: dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°,

- budynkéw gospodarczych, garazowych: dachy ptaskie, jedno- lub wiclospadowe o kacie nachylenia
potaci do 35°;

4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 1200 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;

5) w zakresie obstugi komunikacyjne;:

a) obstuge terenu 1U — z drogi publicznej przylegajacej do terenu oznaczonej symbolem 1KDZ poprzez
teren oznaczony symbolem 1KO-ZP,

b) dopuszczenie wyznaczania drog wewngetrznych nieoznaczonych na rysunku planu.
§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U ustala sig:
1) przeznaczenie — teren ustug, z wykluczeniem:
a) terenu ushug handlu wielkopowierzchniowego,
b) terenu ustug kultu religijnego;
2) przeznaczenie uzupetniajace: teren sktadow i magazynow;
3) dopuszczenie lokalizacji budynkow gospodarczych i garazowych wbudowanych lub wolno stojacych;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,6,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
¢) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 1,5,
d) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
e) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: do 12,0 m,
f) uksztaltowanie potaci dachowych:
- budynkow ustugowych: dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°,

- budynkow gospodarczych, garazowych: dachy ptaskie, jedno- lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci do 35°;

5)w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt4 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkdw;

6) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnig dziatki nie mniejsza niz 4000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 30,0 m;

7) w zakresie obstugi komunikacyjne;j:
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a) obstuge terenu 2U — z drogi publicznej przylegajacej do terenu oznaczonej symbolem 1KDZ Iub drogi
publicznej zlokalizowanej poza obszarem objetym planem,

b) dopuszczenie wyznaczania drog wewngtrznych nieoznaczonych na rysunku planu.
§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ ustala sig¢:
1) przeznaczenie — teren drogi zbiorcze;j;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu: od 2,7 m do 5,6 m — poszerzenie
istniejacej drogi zlokalizowanej poza obszarem objetym planem.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala sig:
1) przeznaczenie — teren drogi dojazdowej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu: do 8,8 m — poszerzenie istniejgcej drogi
zlokalizowanej poza obszarem objgtym planem.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KQO-ZP ustala sig:
1) przeznaczenie — teren obstugi komunikacji lub zieleni urzadzone;j;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,1,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

¢) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,1,

d) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,

e) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: do 10,0 m,

f) uksztattowanie potaci dachowych: dowolne;
3) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 1000 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 10,0 m;

4)w zakresie obstugi komunikacyjnej: obstuge z drogi publicznej przylegajacej do terenu oznaczonej
symbolem 1KDZ.

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IWU ustala sig:
1) przeznaczenie — teren ujecia wod;
2) przeznaczenie uzupelniajace: teren parkingu;
3) dopuszczenie lokalizacji budynkow gospodarczych i garazowych wbudowanych lub wolno stojacych;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,5,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,5,

d) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: do 10,0 m,

f) uksztattowanie potaci dachowych: dowolne;

5)w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt4 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkow;

6) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 2000 m?,
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b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;
7) w zakresie obstugi komunikacyjne;j:

a) obstuge terenu 1IWU — utrzymanie dotychczasowej obslugi komunikacyjnej, z drogi publicznej
oznaczonej symbolem 1KDZ poprzez teren oznaczony symbolem 1KO-ZP,

b) dopuszczenie wyznaczania drog wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nowosolna.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Wiceprzewodniczacy
Rady Gminy Nowosolna

Radoslaw Mielczarek
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Zatacznik Nr 2 do uchwalty Nr XXXV/244/2026
Rady Gminy Nowosolna
z dnia 22 lipca 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
sporzadzono po analizie przepisdéw obowigzujacych w zakresie budzetu gmin i finansow publicznych.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna obejmujacym cze$¢ obszaru
miejscowosci Wigczyn Dolny nie przewiduje sie¢ realizacji nowych docelowo gminnych drog publicznych.
Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej ikomunikacyjnej byty juz uwzglednione w dotychczas
obowiazujacym planie miejscowym. Realizacja ww. inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, m.in. w zakresie prawa budowlanego i prawa zamowien publicznych. Sposob realizacji inwestycji
infrastrukturalnych okres$la uchwalone przez Rad¢ Gminy Nowosolna strategie, plany i programy, w tym m.in.
wieloletnie programy inwestycyjne.

Srodki finansowe na te cele beda pochodzi¢ w catoéci lub wczeéci zbudzetu gminy oraz ze zrédet
zewnetrznych, takich jak m.in. $rodki strukturalne, fundusze unijne, kredyty i pozyczki oraz inne, w oparciu
0 obowigzujace przepisy 1 zawarte umowy.

Finansowanie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan witasnych
gminy, jest uzaleznione od jej zdolnosci finansowej ibedzie okreslone w uchwatach budzetowych.
Finansowanie ww. inwestycji odbywa¢ si¢ bedzie zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych,
poprzez wydatki inwestycyjne z budzetu gminy.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXV/244/2026
Rady Gminy Nowosolna

z dnia 22 lipca 2026 r.

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z p6zn. zm.).
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Uzasadnienie

Plan miejscowy sporzadzony zostal w nastepstwie podjecia uchwaty Nr XIII/113/2025 Rady Gminy
Nowosolna zdnia 26 marca 2025r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna obejmujacego czgs¢ obszaru miejscowosci Wigczyn
Dolny.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna obejmujacy czg$¢ obszaru
miejscowosci  Wigczyn Dolny nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna, przyjetej uchwata Nr XXXVII/224/13 Rady Gminy
Nowosolna z dnia 4 grudnia 2013 r., zmienionej uchwatg Nr XLVIII/311/21 Rady Gminy Nowosolna z dnia
21 grudnia 2021 r., uchwatg Nr LIV/356/22 Rady Gminy Nowosolna z dnia 27 kwietnia 2022 r. oraz uchwata
Nr XI11/112/2025 Rady Gminy Nowosolna z dnia 26 marca 2025 r.

Plan dotyczy obszaru obejmujacego czgs¢ miejscowosci Wigczyn Dolny o powierzchni wynoszacej okoto
2,84 ha. Potozony jest w potudniowej cze$ci gminy Nowosolna przy skrzyzowaniu drogi powiatowej nr 1151E
oraz drogi gminnej nr 106301E, poza granicami Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich oraz poza
granicami terenu obj¢tego planem rezerwacji obszaru Inwestycji Towarzyszacej Centralnemu Portowi
Komunikacyjnemu przyjetego zarzadzeniem Nr 117/2024 Wojewody Lodzkiego zdnia 29 maja 2024 r.
ogloszonym w Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z dnia 20 czerwca 2024 r. poz.4946. Obecnie obszar ten jest
w znacznej czeSci zagospodarowany zabudowa uslugowa. Na omawianym obszarze zlokalizowana jest
Publiczna Szkota Podstawowa OO. Bernardynow w Wigczyniu Dolnym, hydrofornia oraz plac solecki.
Ponadto w granicach obszaru objgtego planu znajduja si¢ tereny komunikacji (plac manewrowy), zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna oraz zielen urzadzona. Granic¢ obszaru objetego planem oznaczono symbolem
graficznym na rysunku planu, sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik nr 1do uchwaty
w sprawie uchwalenia ww. planu.

W zasiegu procedowanego planu miejscowego obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, przyjety uchwala Nr XXXIII/225/05 Rady Gminy Nowosolna z dnia 13 czerwca 2005 r.
w sprawie miegjscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna. W granicach
procedowanego planu, obowigzujacy plan wyznacza: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN),
tereny ushlug oswiaty (UO), tereny infrastruktury technicznej zwiazane z wodociaggami (W) oraz uktad
komunikacyjny: droge zbiorcza (KDZ) oraz drogg dojazdowa (KDD).

Do sporzadzania nowego planu miejscowego przystgpiono z uwagi na konieczno$¢ korekty ustalen planu
dotyczacych terenow ustugowych oraz wprowadzenie regulacji gwarantujacych ksztaltowanie fadu
przestrzennego. Ponadto w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nastgpi ustalenie
przeznaczenia terenu, rozmieszczenia inwestycji celu publicznego oraz okreslenie sposobdw zagospodarowania
i warunkow zabudowy, zgodnie z kierunkami zagospodarowania wyznaczonymi w studium.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna obejmujacy cze$¢ obszaru
miejscowosci Wigczyn Dolny ustala tereny budowlane: MNW-U — teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, U — teren uslug, IWU — teren ujgcia wod; uktad komunikacyjny
stanowiacy poszerzenia istniejacych drog publicznych: KDZ — teren drogi zbiorczej, KDD — teren drogi
dojazdowej oraz teren KO-ZP — teren obstugi komunikacji lub zieleni urzadzonej. W zwiazku z realizacja
obowiazkéw wynikajacych z ustawy z dnia 5 grudnia 2024 r. o ochronie ludnosci i obronie cywilnej (Dz. U.
72024 1. poz. 1907 z p6zn. zm.) w terenie 2U ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace: PS — teren sktadow
1 magazynow.

W rozdziale XIV.1. ,Zasady zagospodarowania terenéw” zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna, przyjetej uchwata Nr XXXVII/224/13 Rady Gminy
Nowosolna z dnia 4 grudnia 2013 r., zmienionej uchwatg Nr XLVIII/311/21 Rady Gminy Nowosolna z dnia
21 grudnia 2021 r., uchwata Nr LIV/356/22 Rady Gminy Nowosolna z dnia 27 kwietnia 2022 r. oraz uchwala
Nr X1I11/112/2025 Rady Gminy Nowosolna z dnia 26 marca 2025 r. zawarto zapisy odnoszace si¢ do ogélnych
zasad ksztattowania zabudowy m.in.: ,, w zabudowie mieszkaniowej, zaréwno istniejqcej, jak i nowej, za zgodne
ze zmiang Studium uznaje sie wprowadzenie ustug pod warunkiem, zZe ich oddzialywanie nie bedzie wykraczaé
poza granice terenu, do ktorego podmiot gospodarczy posiada tytul prawny,; dopuszcza sie lokalizacje funkcji
sportu, turystyki i rekreacji” (...), a takze: ,,zawarte w zmianie Studium wiodgce funkcje terenow — odnoszq sie
do przysziego, docelowego zagospodarowania. Obecna funkcja moze by¢ wskazywana do zachowania lub do
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ewentualnego przeksztalcenia. Ostateczne uszczegolowienie ustalen nastgpi w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, poprzez oceng faktycznego stanu zainwestowania, aktualnych podziatow
wlasnosciowych, lokalnych warunkow i mozliwosci ksztaltowania zabudowy, w tym doprecyzowania
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej oraz bezposredniej obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej”.
W zwiazku z powyzszym, mozliwe jest w terenach mieszkaniowych wyznaczenie terenow ustug, a takze
w terenach ustugowych wyznaczenie zgodnie ze stanem istniejagcym terendow zabudowy mieszkaniowe;.
W terenach oznaczonych symbolami 2U i1KO-ZP wyznaczono nizszy minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej niz zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w studium, ze wzgledu na
przeznaczenie terenu i planowany sposob zagospodarowania, co pozostaje zgodne ze studium.

Wojt Gminy Nowosolna pismem z dnia 28.07.2025 r., znak: RZG.6721.1.2025.KP zwrocit si¢ do Polskiej
Spotki Gazownictwa Sp. z 0.0. z prosba o udzielnie informacji o gazociagach zlokalizowanych w granicy
obszaru opracowania planu lub wjego bezposrednim sgsiedztwie, wtym m.in. o udzielenie informacji
o $rednicy gazociggu (w mm) oraz o ci$nieniu nominalnym gazu W istniejgcej sieci gazowe;.
W odpowiedzi na pismo Wojta Gminy Nowosolna, Polska Spdotka Gazownictwa Sp. z 0.0. w pismie z dnia
30.07.2025 r. znak: PSGLO.ZMDZ.765.637.638.2025 poinformowata tutejszy organ o cis$nieniu, $rednicy,
materialu oraz roku budowy gazociagdéw zlokalizowanych w granicy obszaru opracowania planu miejscowego.
Gazociag zlokalizowany w granicy planu miejscowego zalicza si¢ do gazociaggdw sredniego cisnienia, posiada
srednicg 63 mm oraz zostal wybudowany w 1996 r. W sasiedztwie obszaru objetego planem znajduje si¢
gazociag $redniego cisnienia o $rednicy 90 mm, wybudowany w 1996 r., ktorego strefa kontrolowana wchodzi
w granice planu. Na rysunku planu oznaczono osie istniejagcych gazociggdéw oraz wyznaczono strefy
kontrolowane na podstawie rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe iich usytuowanie (Dz.U. z2013r.
poz. 640).

Plan zostat sporzadzony z uwzglednieniem wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538), uwzgledniajac:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony plan miejscowy
nie zaburza tadu przestrzennego i wprowadza zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, a takze jest
zgodny z zasadami urbanistyki i architektury;

2) potrzeby zréwnowazonego rozwoju — sporzadzony plan nie narusza potrzeb zrOwnowazonego rozwoju;

3) walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ksztattujgce
i chronigce walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktoérego jest sporzadzany;

4) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntow rolnych i lesnych,
ochrony zt6z kopalin i zmniejszania podatnosci na zmiany klimatu — sporzadzony plan miejscowy okresla
zasady ochrony $rodowiska iprzyrody. Plan uwzglednia potozenie w zasiegu Gléwnych Zbiornikow Waod
Podziemnych nr 403 Zbiornik mi¢dzymorenowy Brzeziny-Lipce Reymontowskie oraz 404 Zbiornik Koluszki—
Tomaszé6w. W obszarze objetym planem nie wystepuja grunty rolne zaliczone do klas I-1II. Na terenie planu
nie wystepuja ztoza kopalin. Plan wyznacza minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, okresla
zasady retencji wod, zaopatrzenia w ciepto;

5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej — sporzadzony
plan miejscowy okresla zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow. W granicach planu znajduje si¢
stanowisko archeologiczne wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw. Na obszarze objetym planem nie znajduja
si¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkow, brak jest dobr kultury wspotczesnej;

6) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami — sporzadzony plan miejscowy nie wplywa negatywnie na wymagania z zakresu
ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby w zakresie dostepnosci architektonicznej
0s0b ze szczegdlnymi potrzebami, uwzgledniajac zasady uniwersalnego projektowania zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) walory ekonomiczne przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy umozliwia racjonalne pod wzgledem
ekonomicznym zagospodarowanie terenu,

8) prawo wlasnosci — w sporzadzonym planie miejscowym wzigto pod uwage stan wlasnosci gruntow;
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9) potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

10) potrzeby interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb interesu publicznego;

11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci sieci szerokopasmowych —
sporzadzony plan miejscowy okre§la zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej;

12) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktéw planowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — po przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego
w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzgdu Gminy
zawiadomiono o przystapieniu do sporzadzania planu, a takze o mozliwosci sktadania wnioskow;

13) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie sporzadzania planu
miejscowego byla zapewniona mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy, w trybie dostgpu do informacji
publicznej. Obwieszczenia dotyczace poszczegdlnych czynnosci planistycznych byly publikowane w prasie
miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu Gminy. Projekt planu na
kazdym etapie procedury publikowany byt w Biuletynie Informacji Publicznej;

14) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — sporzadzony
plan miejscowy nie wptynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci;

15)potrzeby zapobiegania powaznym awariom 1iograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego
i srodowiska — plan zakazuje lokalizacji zakladéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia
ludzi, aw szczegélnosci zakladow o zwigkszonym Ilub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowe;j;

16) potrzeby zwiazane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej —
sporzadzony plan nie narusza potrzeb zwigzanych z ksztalttowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej
i rozwoju produkcji rolniczej.

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, wywazono
interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i1 uwag, zmierzajace do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.

W obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna
obszar opracowania planu miejscowego potozony jest w jednostkach funkcjonalno-przestrzennych
oznaczonych jako tereny uslugowe oraz tereny mieszkaniowe. Ustalenia niniejszego planu sg zgodne
z zapisami obowigzujacego studium.

W planie uwzglgdniono wymagania tadu przestrzennego, waloréw przyrodniczych przestrzeni, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego — obszary planu przylegaja do istniejagcego uktadu drogowego,
plan wyznacza fragmenty istniejacych drog;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu — procedowany plan
miejscowy nie przewiduje lokalizacji nowych terenéw zabudowy mieszkaniowe;j;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow —
parametry drég publicznych umozliwiajg lokalizacj¢ chodnikoéw i drog dla rowerdw;

4) zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze w najwyzszym stopniu do tego przygotowanym,
z dostgpem do sieci komunikacyjnej, wyposazonym w sieci infrastruktury technicznej, adekwatne dla nowej,
planowanej zabudowy, badz z mozliwoscia ich rozbudowy.

Plan miejscowy jest zgodny z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Nowosolna”, przyjetej uchwata Nr LXXVII/517/23 Rady Gminy Nowosolna z dnia 29 listopada 2023 r.
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w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Nowosolna oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego moze wplyna¢ na finanse publiczne,
w tym budzet Gminy Nowosolna. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna
obejmujacy cze$¢ obszaru miejscowosci Wigczyn Dolny przewiduje poszerzenia istniejacych drog kategorii
gminnej, w zwigzku z czym w wyniku jego uchwalenia gmina poniesie wydatki zwigzane z przebudowg uktadu
drogowego. W zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego gmina moze uzyska¢ dochody wynikajace z ,,renty
planistycznej”, wzrostu podatku od nieruchomosci oraz podatku od czynnos$ci cywilnoprawnych. Ustala sig, ze
oplata z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci zwiazanej z uchwaleniem niniejszego planu wynosi 30% dla
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNW-U (dziatka nr 31/1 w obrebie Wiaczyn Dolny),
natomiast dla pozostatych terenéw nie stwierdza si¢ wzrostu wartosci nieruchomosci, poniewaz nieruchomosci
polozone w granicach obszaru objetego projektem planu miejscowego stanowig wlasno$¢ Gminy Nowosolna,
z wyjatkiem dziatki nr 31/1. Plan miejscowy ma na celu korekte ustalen planu dotyczacych terendéw
ustugowych oraz wprowadzenie regulacji gwarantujacych ksztattowanie tadu przestrzennego, co wptynie na
podniesienie jako$ci zycia w gminie.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna obejmujacy cze$¢ obszaru
miejscowosci Wigczyn Dolny jest zgodny z zapisami zawartymi w ,,Audycie krajobrazowym wojewddztwa
l6dzkiego” przyjetego uchwalg nr XIII/150/25 Sejmiku Wojewodztwa L.odzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r.
Plan miejscowy znajduje si¢ poza granicami krajobrazéw priorytetowych wyznaczonych w,,Audycie
krajobrazowym wojewodztwa todzkiego”.

Plan miejscowy dotyczy zagadnien okre$lonych w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538), zgodnie z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. 22023 1. poz. 1688 z pé6zn. zm.) iustala m.in.: zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu, szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia W ich
uzytkowaniu, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j.
Przyjete rozwiagzania projektowe zapewnig mozliwos¢ zagospodarowania obszaru objetego planem, zgodnie
z wymogami tadu przestrzennego.

Plan miejscowy zostat sporzadzony z zachowaniem wymogoéw proceduralnych okreslonych w art. 17 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2026r. poz. 538).
W ramach procedury sporzadzania planu miejscowego kolejno:

1) Rada Gminy Nowosolna podjeta Uchwate XIII/113/2025 Rady Gminy Nowosolna z dnia 26 marca
2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Nowosolna obejmujgcego cze$¢ obszaru miejscowosci Wigczyn Dolny;

2) 15 kwietnia 2025 r. ogloszono przez publikacje w prasie, wywieszenie ogloszenia w siedzibie urzedu,
udostgpnienie na stronie internetowej Gminy Nowosolna oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu
Gminy Nowosolna, o podjeciu uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu miejscowego,
okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do dnia 16.05.2025 r. (w terminie nie wplynely zadne
wnioski od oséb fizycznych);

3) zawiadomiono na pismie o podjeciu ww. uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego
instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego;

4) sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko;

5) uzyskano opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

6) dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego iuzyskano opinie dotyczace rozwigzan przyjetych
w projekcie planu miejscowego;

7) wprowadzono do projektu planu miejscowego korekty wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych
uzgodnien;

8) ogloszono o konsultacjach spotecznych projektu planu miejscowego w dniach od 28.04.2026 r. do
26.05.2026 r. W dniu 14.05.2026 r. przeprowadzono spotkanie otwarte oraz zorganizowano dyzur projektanta;
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9) wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktorym osoby fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu, tj. do dnia 26.05.2026 r. (w
wyznaczonym terminie wplynely 153 uwagi);

10) wprowadzono zmiany do projektu planu miejscowego wynikajace z przeprowadzonych konsultacji;

11) przedstawiono Radzie Gminy Nowosolna do uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wraz z raportem podsumowujacym przebieg konsultacji spotecznych.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2026 .
poz. 670) uzyskano wymagane ww. ustawa uzgodnienia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczace zakresu i stopnia szczegdétowosci informacji
wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko, sporzadzonej do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Na podstawie tej ustawy Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska oraz
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny zaopiniowali projekt planu miejscowego wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko.

Plan miejscowy po uchwaleniu bedzie stanowit nalezytg podstawe formalng i merytoryczna do wydawania
decyzji o pozwoleniu na budowe dla inwestycji projektowanych w jego obszarze.
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